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CUADERNO DE VENTA

SE VENDE

EDIFICIO DE USO ADMINISTRATIVO Y COMERCIAL
JIMENA DE LA FRONTERA (CADI2)

2 plantas - 708 m2 - finca urbana

10 OFICINAS

1 AULA DE FORMACION

5 LOCALES COMERCIALES
Con alquileres en vigor.

PRECIO: 550.000 €

La Cémara Oficial de Comercio, Industria, Servicios y Navegaciéon de Cadiz,
pone en venta edificio administrativo y comercial en Jimena de la Frontera

(Cédiz).

Se trata de un edificio independiente, que consta de dos plantas (bajo + 1),
con locales comerciales en planta baja, asi como oficinas y aula en primera
planta, sito en finca con numero registral 0000010003, con 495 m2 de
superficie.

La construccién del edificio data del afno 2007, estando edificado en suelo
urbano en Ctra. Jimena — Estaciéon n® 4, junto al Parque de Bomberos.
Transcurre junto al mismo una cafiada, que se utiliza como zonas de terraza y
aparcamiento.

El edificio se ha destinado durante estos afos a vivero de empresas, estando
actualmente con plena ocupacién y encontrandose en buen estado de
mantenimiento.
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El edificio consta de:
* 5 locales comerciales en planta baja

* 10 oficinas y un aula de formacién en planta primera.
* Vestibulo, aseos, archivo y ascensor.

SUPERFICIES COMPROBADAS Y REGISTRALES

COMPROBADA REGISTRAL
uUso Parcela Util Construida CCC Parcela Util Construida CCC Adoptada
CONSIDERADO (m?) (m?) (m?) (m2) (m2) (m?) (m?) (m?) (m?)
Terciario Edificio
De Oficinas
Oficina-1 16,34 19,37 41,96 --- --- 41,96
Oficina-2 --- 14,78 17,27 37,41 --- --- --- --- 37,41
Oficina-3 .- 15,11 17,40 37,69 --- --- .- --- 37,69
Oficina-4 --- 15,34 17,66 38,25 --- --- --- --- 38,25
Oficina-5 .- 17,26 20,01 43,34 --- --- .- - --- 43,34
Oficina-6 .- 14,35 16,32 35,35 --- --- .- - --- 35,35
Oficina-7 --- 13,81 15,70 33,99 --- --- .- --- 33,99
Oficina-8 .- 13,97 15,89 34,41 --- --- .- --- 34,41
Oficina-9 .- 23,12 24,80 53,71 --- --- .- --- 53,71
Oficina-10 16,74 18,09 39,17 --- --- 39,17
TOTAL --- 160,82 182,51 395,28 --- --- --- --- 395,28
Comercial Local
Local-1 --- 62,97 72,80 72,80 --- --- --- --- 72,80
Local-2 --- 54,37 58,93 58,93 --- --- .- --- 58,93
Local-3 --- 55,61 60,04 60,04 --- --- .- --- 60,04
Local-4 --- 55,93 60,06 60,06 --- --- .- --- 60,06
Local-5 .- 54,73 60,90 60,90 --- --- .- --- 60,90
TOTALES
COMPROBADA REGISTRAL
uUso Parcela Util Construida CCC Parcela Util Construida CCC Adoptada
CONSIDERADO (m?) (m?) (m?) (m?) (m?) (m?) (m?) (m?) (m?)
Terciario Edificio --- 160,82 182,51 395,28 .- --- --- .- 395,28|
De Oficinas
Comercial Local - - 283,61 312,73 312,73 --- .- .- .- 312,73
TOTALES - - 444,43 495,24 708,01 --- --- --- --- 708,01
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RENTA Y GASTOS

RENTA BRUTA ANUAL GASTOS ANUALES
Oficina 1 1500,00 435,00
Oficina 2 1207,56 350,19
Oficina 3 1216,68 352,84
Oficina 4 1234,68 358,06
Oficina 5 1500,00 435,00
Oficina 6 1141,08 330,91
Oficina 7 1260,00 365,40
Oficina 8 1260,00 365,40
Oficina 9 2016,00 584,64
Oficina 10 1800,00 522,00
Aula 4800,00 1392,00
Local 1 5400,00 1566,00
Local 2 2400,00 696,00
Local 3 2400,00 696,00
Local 4 2790,00 809,10
Local 5 2790,00 809,10
TOTAL 33.544,00 10.067,64

* Ala vista del estudio proyectado sobre el inmueble, el célculo de
beneficio anual estimado para la inversion es de 23.476,36 €.

e Por lo tanto la rentabilidad de la inversion se estima en torno al 4,2%.
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FOTOS DEL INMUEBLE
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ANEXO 1 PLANOS DEL INMUEBLE
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ANEXO 2 NOTA SIMPLE DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
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Registradore E INFORMACION REGISTRAL
DEE )

ESPANA

Informacion Registral expedida por

MANUEL FELIPE VARGAS-ZUNIGA JUANES

Registrador de la Propiedad de SAN ROQUE
Velazquez, 1 1° Edif. Alameda - SAN ROQUE
tifno: 0034 956 780157

correspondiente a la solicitud formulada por

CAMARA OFICIAL DE COMERCIO INDUSTRIA 'Y NAVEGACION DE
CADIZ

con DNI/CIF: Q1173001G

Interés legitimo alegado:

El solicitante es titular de algin derecho sobre la finca

Identificador de la solicitud: Z92ZU69Z

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacion.

http://www.registradores.org Pag. 1
La de este 0 pue: medante su codgo seguro de verficacion (CSV) en MP.Swww re gistradore 8. org/csv
CSV: 9211800099298699
Huella: f2cb5570-48¢73d31 74087281-3180da68
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INFORMACION REGISTRAL

La

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SAN ROQUE
NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO Y DE CARGAS

Pagina

Fecha 3/4/2018

Hora 09:00
Finca : 10003 de Jimena de la Frontera
IFUFIR/CRU: 11012000700107.

DATOS REGISTRALES DE LA FINCA

Ultima Inscripcién/Anotacién : Tomo 1261 Libro 167 Folio 145

DESCRIPCION DE LA FINCA

RUSTICA hoy URBANA : Parcela de de terreno sita en carretera Algeciras-Ronda, sin nimero, en la
Estacion Férrea de Jimena de la Frontera. Procedente de la suerte de tierra denominada Refaccion del
Arcén. Tiene una superficie de quinientos metros cuadrados. Sobre esta parcela se ha construido lo
siguiente: URBANA: Edificio destinado a Vivero de Empresas en la Carretera de Jimena, nimero 4, en la
Poblacién de Estacién de Ji en el término municipal de Jimena de la Frontera. El edificio consta
de dos plantas, planta baja y planta alta. Tiene una superficie total construida de setecientos ocho
metros con dos decimetros cuadrados, y Gtil de seiscientos veintinueve metros con ochenta y nueve
decimetros cuadrados. La Planta Baja tiene una superficie total construida de trescientos sesentay
nueve metros con treinta y tres decimetros cuadrados -369,33 m2- y (til de trescientos treinta y tres

con y dos decimetros cuadrados -333,42 m2-. Esta compuesta de cinco naves sin uso
definido -nave 1, con una superficie construida de cuarenta y nueve metros con dos decimetros
cuadrados y Gtil de cuarenta y tres metros con sesenta decimetros cuadrados; nave 2, con una
superficie construida de treinta y siete metros con diecinueve decimetros cuadrados, y til de treintay
tres metros con ochenta y dos decimetros cuadrados; nave 3, con una superficie construida de treintay
ocho metros con veintiséis decimetros cuadrados, y Gtil de treinta y cuatro metros con cincuentay
cuatro decimetros cuadrados; nave 4, con una superficie construida de trelnta y ocho metros con
veintitrés deci os drados y Gtil de treinta y cuatro metros con ta y dos decimet
cadrados; nave 5, con una superficie construida de sesenta y un metros con treinta y cinco declmetros
cuadrados y Gtil de clncuenta y cuatro metros con setenta y un decimetros cuadrados-; distribuidor,

con una superficie truida de ci: diez metros con veinticuatro decimetros cuadrados, y atil de
ciento dos metros con cinco decimetros wadndos pasillo, con una superticie construlda de once
conr ta y tres decimet dos, y util de diez metros con setenta y un deci

cuadrados; control, con una superficie construida de tres metros con noventa y cuatro decimetros
cuadrados y Gtil de tres metros con ci y seis decimetros cuadrados; cuarto de electricidad, con
una superficie construida de dos metros con treinta y siete decimetros cuadrados y Gtil de un metro con
sesenta y ocho decimetros cuadrados; cuarto de fontaneria, con una superficie construida de un metro
con noventa y siete decimetros cuadrados, y Gtil de un metro con ta y seis deci os cuadrados;
cuarto de telecomunicaciones, con una superficie construida de dos metros con treinta y un decimetros
cuadrados, y Gtil de un metro con ntay decimet drados; maqulnarla de ascensor, con
una superficie construida de trn motroc cons y ocho deci d s, y Util de tres metros
con treinta y tres deci ay con una superficie construida de ocho
metros con setenta y cuatro declmotros cundndos, y util de siete metros con cincuenta decimetros
cuadrados. La Planta Alta, tiene una superficie total construida de trescientos treinta y ocho metros con
sesenta y ocho decimetros cuadrados -338,68 m2-, y (til de doscientos noventa y seis metros con

y siete deci 0s drados -296,47 m2-. Esta compuesta de diez despachos -despacho 1,
con una superficie construida de diecinueve metros con treinta siete decimetros cuadrados, y Gtil de

http://www.registradores.org

de este se puede su codigo seguro de verificacion (CSV) en http://www.registradores.org/csv

CSV: 9211800099298699
Huella: 2cb5570-48c73d31-d94eee7a-e3 155a5. b 740872813
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£ ANA
dieciseis metros con cuarenta y tres dectmetros cuadrados despacho 2, con una superficie construida
de diecisiete metros oon i ve d d s, y atil de trece metros con treinta y nueve

0s ho 3, con una superllcle construida de diecisiete metros con treinta y
nueve decimetros cuadrados y util de quince metros con once decimetros cuadrados; despacho 4, con
una superficie truida de diecisiete metros con sesenta y tres decimetros cuadrados, y til de

quince metros con treinta y tres decimetros cuadrados; despacho 5, con una superficie construida de
veinte metros con un decimetro cuadrados, y (til de diecisiete metros con veinticinco decimetros
cuadrados; despacho 6, con una superficie construida de dieciséis melros con treima y dos decimetros
cuadrados, y (til de catorce metros con treinta y cinco deci cuad pacho 7, con una
superficie construida de quince metros con ydosd os cuadrados y util de trece metros
con och y un deci cuadrados; despacho 8, con una superficie construida de quince metros
con noventa y un decimetros cuadrados, y Util de trece metros con noventa y siete decimetros
cuadrados; despacho 9, con una superficie construida de veinti ro metros con y nueve
decimetros cuadrados, y (til de veintitrés metros con doce decimetros cuadrados; despacho 10, con
una superficie construida de dieciocho metros con once decimetros cuadrados, y util de dieciséis
metros con setenta y cuatro decimetros cuadrados-; servicios comunes y espera, con una superficie
construida de catorce metros con dieciséis deci drados y util de doce metros con noventay
cinco decimetros cuadrados; aula de formacién y sala de juntas, con una superficie construida de
saenta metros con veintitrés decimetros cuadrados, y Gtil de cincuenta y tres metros con ochenta y un
0s d dlstr“ idory lera, con una superficie construida de cincuenta y siete
metros con sesenta y nueve decimet d s, y util de cu ita y ocho metros con treinta y cinco
decimetros cuadrados; servicios caballeros con una superficie construida de nueve metros eon
noventa y cuatro decimetos cuadrados, y (til de nueve metros con cat os cuad
servicios seforas, con una superficie construida de nueve metros con tres decimetros cuadrados, y atil
de ocho metros con diecinueve decimetros cuadrados; y servicios de minusvalidos, con una superficie
construida de cinco metros con nueve decimetros cuadrados y Gtil de cuatro metros con cincuentay
tres decimetros cuadrados. La parcela sobre la que esta construido tiene una superficie de quinientos
metros cuadrados. No se detallan los linderos del edificio por coincidir éstos con los limites generales
de la parcela en la cual se ubica. Y linda: por el frente, con carretera Algeciras Ronda; por la izquierda,
con finca propiedad de don Cristébal de la Torre Sanchez; por la derecha, con finca matriz; y fondo, con
finca matriz.

Esta finca no esta coordinada graficamente con el Catastro.

TITULARES ACTUALES

Nombre............ : Camara Oficial de Comercio, Industria y Navegacion de Cadiz
DNINIF........... :C.LF. Q1173001G

Titulo ............: : Segregacion

Naturaleza Derecho : Propiedad

Participacion .....: cien por cien del pleno dominio
Fecha del Titulo ..: 29-12-2003

Autoridad .........: : Ramon Corrales Andreu

Sede Autoridad ....: Los Barrios

Inscripcioén .......: 1* de fecha 09-02-2004

http://www.registradores.org Pag. 3
de este se puede su cédigo seguro de verificacién (CSV) en http:/www.registradores.org/csv
CSV 9211800099298699
Huella: f2cb5570-48c73d31-d94eee7a-e315a6dd- 740872813
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) (17 Cp— T Com praventa

Naturaleza Derecho : Propiedad

Participacion .....: cien por cien del pleno dominio
Fecha del Titulo ..: 29-12-2003

Autoridad .........: : Ramon Corrales Andreu

Sede Autoridad ....: Los Barrios

Inscripcion .......: 1* de fecha 09-02-2004

Titulo ...........t : Obra nueva terminada

Naturaleza Derecho : Propiedad

Participacion .....: cien por cien del pleno dominio
Fecha del Titulo ..: 07-01-2009

Autoridad .........: : Ramon Corrales Andreu

Sede Autoridad ....: Los Barrios

Inscripcion .......: 2" de fecha 05-05-2009

GRAVADA con las siguientes cargas:

PROPIAS DE ESTA FINCA
Afeccion

Afecta durante el plazo de cinco afos contados a partir de cinco de mayo de dos mil nueve al pago de la
liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos D dos. De dicha afeccion, esta finca queda liberada por la
cantidad de tres mil trescientos treinta euros y diez céntimos de euro, satisfechas por autoliquidacién,
segln nota al margen de la inscripcion 2%, de fecha cinco de mayo de dos mil nueve.

Esta finca queda afecta de conformidad con lo establecido en la Disposicion Adicional segunda de la
Ley 38/1999, de 5 de Noviembre de Ordenacion de la Edificacién, en su redaccion dada por el articulo
105 de la Ley 53/2002 de 30 de Diciembre, se hace constar: que en el caso de producirse la transmisién
inter-vivos de esta finca dentro del plazo previsto en la letra a) del articulo 17.1 de la citada ley, el
autopromotor quedara obligado a la contratacién de la garantia por el tiempo que reste para completar
los DIEZ ANOS salvo que el autopromotor, que debera acreditar haber utilizado la vivienda, fuese

do por el adqui de la constitucion de la misma, constituida en la inscripcion
2' al folio 145, del libro 167. San Roque, cinco de mayo de dos mil nueve.

http://www.registradores.org Pag. 4
La de este se puede su codigo seguro de verificacion (CSV) en hitp:/Avww.registradores.org/csv
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SIN ASIENTOS PENDIENTES

Es NOTA INFORMATIVA de los datos de antes de la apertura del diario, conforme al Art°. 332 y 354 a)
del Reglamento Hipotecario.

La nota simple tiene valor puramente informativo y no acredita fehacientemente a diferencia de la
certificacion el contenido de los asientos del Registro( Arts. 222 y 225 de la Ley Hipotecaria y 332 de su
Reglamento.

MUY IMPORTANTE : Queda prohibida la incorporacion de los datos de esta nota a ficheros o bases
informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la
fuente de informacién (B.O.E. 27-02-1998).

A los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de caracter
personal queda informado de que:

1 Conforme a lo dispuesto en las cléuwlas informativas incluidas en el modelo de solicitud los datos
exp dos en el pr han sido incorporados a los libros de este Registroy
a Ios ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador. 2. En cuanto
resulte compatible con la legislaciéon especlﬂca del Registro, se reconoce a los interesados los
derechos de acceso, rectificacion, | 'y icion establecidos en la Ley Organica citada
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.

srusesssst FIN DE LA NOTA INFORMATIVA **ttsmess

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
ar 1 de los bi o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informati para la Ita individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacién registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registrad de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espafna publicadas a través de la url:
https //www.registradores.org/registroVirtualprivacidad.do.

http://www.registradores.org Pag. 5
La de este se puede su codigo seguro de verificacion (CSV) en hitp://www.registradores.org/csv
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ANEXO 3
PRECIO DE VENTA DE LAS UNIDADES DIFERENCIADAS

VIVERO DE EMPRESAS DE JIMENA DE LA FRONTERA - PRECIOS DE VENTA
. TASACION PRECIO DE VENTA
Oficina o Local -
me precio/m2 total

OFICINA 1 19,37 925,00 € 17.917,25 €
OFICINA 2 17,27 525,00 € 15.974,75 €
OFICINA 3 17,40 525,00 € 16.095,00 €
OFICINA 4 17,66 925,00 € 16.335,50 €
OFICINA 5 20,01 925,00 € 18.509,25 €
OFICINA & 16,32 925,00 € 15.096,00 €
OFICINA 7 15,70 925,00 € 14.522,50 €
OFICINA 8 15,89 925,00 € 14.698,25 €
OFICINA 9 24,80 525,00 € 22.940,00 €
OFICINA 10 18,09 925,00 € 16.733,25 €
AULA 40,00 925,00 € 37.000,00 €
BAR 72,80 1.225,00 € 89.180,00 €
LOCAL 1 58,93 1.100,00 € 64.823,00 €
LOCAL 2 60,04 1.100,00 € 66.044,00 €
LOCAL 3 60,06 1.100,00 € 66.066,00 €
LOCAL 4 60,90 1.100,00 € 66.990,00 €
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